{2 “mm_,_;_,x KOMMUNE
h.. ._“___..
s

)

Z

Z

ne

L

T

y g

M — 2

o S E

o~ = £

» 72 o

N V o —

> L o
©

: 5

: =

m 2 T
n|u @)

1 M _”




Hvad er en lokalplan ?

Planloven fra 1991 indeholder bestemmelse om, at et lokalplanforslag skal udarbejdes og offentlig-
geres, inden der udfares et starre bygge- og anlegsarbejde, foretages vaesentlige nedrivninger eller
der sker vaesentlige @ndringer i anvendelsen af en ejendom.

| gvrigt kan der altid udarbejdes lokalplan, nar byradet skanner, at det er ngdvendigt.

| en lokalplan kan byradet fastleegge nermere retningslinier for et areals anvendelse, bygninger, veje
og stiers placering og udformning, friarealers placering og indretning samt bevaring af bevaringsveer-
dige huse og bymiljger mv. Sadanne bestemmelser skal medvirke til, at et omrade anvendes og udfor-
mes under hensyntagen til de eksisterende omgivelser og i overensstemmelse med den gvrige plan-
leegning i kommunen. En lokalplan er desuden byradets redskab til at sikre gennemfarelse af kommu-
neplanen.

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt offentliggeres et forslag til lokalplan i 8 uger, saledes
at borgerne kan satte sig ind i forslaget og fa mulighed for at kommentere det og fremsatte &n-
dringsforslag. Nar byradet har vurderet de indkomne bemarkninger og @ndringsforslag, kan lokal-
planen vedtages endeligt. Lokalplanens paragrafdel tinglyses herefter og far bindende virkning for
grundejere og brugere i omradet.

Tilvejebringelse af en lokalplan betyder ikke forbud mod fortseettelse af en eksisterende lovlig anven-
delse af en ejendom, og en lokalplan medfarer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de an-
leeg, som er indeholdt i planen.

Derimod skal @ndringer af eksisterende forhold, f.eks. ved om- og nybyggeri eller ved &ndret anven-
delse af bestdende ejendomme, veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre betydende andringer i en lokalplan efter planens vedta-
gelse. Mere veesentlige endringer kan kun gennemfgres med tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Fremlaeggelse mv.

Denne lokalplan var offentligt fremlagt i tiden fra den 11. april 2001 til den 6. juni 2001 (begge dage
incl.) pa Herning Radhus (i Servicebutikken, indgang A og i Byplanafdelingen, indgang C 2. sal), pa
Centralbiblioteket i Herning, i biblioteksfilialerne og i biblioteksbusserne.

Indsigelser imod og @ndringsforslag til lokalplanen skulle indsendes skriftligt til Herning Byrad se-
nest den 6. juni 2001.

Supplerende oplysninger kan indhentes pa Teknisk Forvaltning, Byplanafdelingen, tIf. 96 28 28 28.
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1.0 Beskrivelse
1.1 Lokalplanens baggrund og indhold

Denne lokalplan galder for et omrade vest for
Troldbjergvej og umiddelbart syd for de eksi-
sterende boliger pa Faunbjergvej i Simmelkeer.

Baggrunden for lokalplanens udarbejdelse er et
gnske fra Simmelkjer Borgerforening om, at
Herning Kommune byggemodner et areal og
udbyder parcelhusgrunde til salg.

Der har veret afholdt mgder mellem Borger-
foreningen i Simmelkar og Herning Kommu-
ne. Mgderne har resulteret i, at Borgerforenin-
gen har peget pa arealet hvor udstykninges gn-
skes gennemfart.

Lokalplanen vil muliggere en udstykning af 6
parcelhusgrunde.

Omradet vejbetjenes fra Faunbjerg som forlaen-
ges mod syd.

2.0 Redeggrelse
2.1 Lokalplanens forhold til regionplanen

Lokalplanen er i overensstemmelse med gel-
dende regionplan 1997 for Ringkjgbing Amt.

2.2 Lokalplanens forhold til kommunepla-
nen

Lokalplanomradet er beliggende inden for ram-
meomrade B1 i Herning Kommuneplan 1997-
2008. Lokalplanen er i overensstemmelse med
kommuneplanen, hvor rammebestemmelserne
for omrade B1 er fglgende:

B1 - Boligomrade langs Hodsagervej
Omradet skal fortsat veere boligomrade og vil
kunne bebygges med en blanding af lave bolig-
typer. Bebyggelse til visse offentlige formal,
som for eksempel daginstitutioner og til visse
erhvervstyper kan dog indpasses, hvis det ikke
er til gene for omgivelserne.

Ved nyanleg skal det veere muligt at plante
langs veje og stier samt pa friarealer.

Boligantal: Der ma hgjst etableres to boliger
pr. parcel.

Bebyggelsesprocent: Hgjst 30 for hver enkelt
parcel. For nye boligomrader dog hgjst 35 for
et delomrade under ét.

Etageantal: Hgjst 1%.

Bygningshgjde: Hgjst 8,5 meter.
Opholdsareal: Mindst 100 % af boligetage-
arealet.

Parkeringspladser: Mindst 1% pr. bolig.
Zoneforhold: Den sydligste del af omradet
skal overfares fra landzone til byzone.

Andet: Der skal i omradet kunne etableres mil-
jostationer, hvor de enkelte husstande kan afle-
vere det sorterede affald.

2.3 Lokalplanens forhold til offentlig forsy-
ning

For lokalplanens omrade gelder, at varme-, el-
og vandforsyning sker fra eksisterende forsy-
ning.

2.4 Lokalplanens forhold til offentlig trafik
Ringkebing Amts Regionalbusser busbetjener
Simmelkeer daglig i dagtimerne, og der er mu-
lighed for at bestille teletaxa daglig.

2.5 Lokalplanens forhold til landbrugspligt
Matr. nr. 1 a Over Simmelkaer by, Simmelkeaer

er omfattet af landbrugspligt. Det forudseettes i
lokalplanen at landbrugspligten ophaves.



3.0

Lokalplanen

Lokalplan nr. 23.B1.2
for boligomrade vest for Troldbjergvej, Simmelkeer.

I henhold til Lov om planlaegning (lovbekendtgarelse nr. 551 af 28. juni 1999) fastseettes herved fal-
gende bestemmelser for det i § 2 n&evnte omrade:

§1

11

8 2

2.1

2.2

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

at udlaegge nyt areal til boligudbygning i den sydlige del af Simmelkaer til aben/lav be-

byggelse,
at overfare lokalplanens omrade fra landzone til byzone,

at fastlegge omradets anvendelse til boligbebyggelse,
at fastlegge omradets fremtidige vejadgang,
at angive retningslinier for udstykning inden for omradet.

Lokalplanens afgraensning og zonestatus
Lokalplanen afgranses som vist pa kortbilag 1 og omfatter del af matr. nr. 1 a og del af
1 bd Over Simmelkar by, Simmelker samt alle parceller, der efter den 14. februar 2001

udstykkes, arealoverfares eller matrikuleres inden for lokalplanens omrade.

Lokalplanomradet ligger i landzone og overfares ved lokalplanens ikrafttreedelse til by-
zone.



§ 3

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

6.1

Omradets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til boligformal. Bebyggelse ma kun besta af aben-lav bolig-
bebyggelse med tilhgrende vejareal.

Der ma hgjst indrettes 1 bolig pr. parcel.

Inden for omradet ma der etableres og drives en sadan virksomhed, som almindeligvis
kan udgves i boligomrader under forudsetning af,

at virksomheden drives af den der bebor den pagaldende ejendom,

at virksomheden hgjst har 2 ansatte (ekskl. indehaver og dennes eventuelle medhjel-
pende &gtefelle),

at virksomhedens efter Byradets skan drives pa en sddan made, at ejendommens karak-
ter af boligejendom ikke forandres, og omradets karakter af boligomrade ikke bry-
des,

at virksomheden ikke medfarer et behov for parkering, der ikke er plads til pa den
pageldende ejendom,

at virksomheden ikke er til ulempe for omboende, og

at der ikke etableres skiltning og reklamering, bortset fra almindelig navne- og num-
merskiltning.

Udstykning

Omradet ma kun udstykkes, som angivet pa retningsgivende udstykningsplan, jfr. kort-
bilag nr. 2.

Omradet kan ikke udstykkes yderligere.

Vej-, sti-, parkerings- og opholdsarealer
Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes i princippet, som vist pa kortbilag nr. 2.

Der udlaegges areal til offentlig vej A-A med en omtrentlig beliggenhed som vist pa
kortbilag nr 2 i en bredde af 10 meter.

Der udleegges areal til privat feellesvej B-B og vendeplads med en omtrentlig beliggen-
hed som vist pa korthilag nr. 2. Vejen udlaegges i en bredde af 9 meter.

Der udlaegges areal til privat fellessti a-a med en omtrentlig beliggenhed som vist pa
kortbilag nr. 2 i en bredde af 4 meter.

| forbindelse med byggeri skal der anleegges mindst 2 parkeringspladser pa egen grund.

Ledningsanlag og forsyning

Ved nybyggeri har grundejerne pligt til at tilslutte deres ejendom til eksisterende forsy-
ningsledninger, for sa vidt angar varme-, vand-, elforsyning samt kloak pa de respektive
ledningsejeres til enhver tid geldende betingelser.



6.2

6.3

6.4

7.1

1.2

7.3

8.1

9.1

9.2

9.3

9.4

10

10.1

Eksisterende ledninger skal respekteres.
Forsyningsledninger i omradet ma kun fremfares i jord.

Tagvand og overfladevand skal bortledes til nedsivning pa egen grund.

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 for den enkelte ejendom.
Etageantallet ma hgjst veere 1 etage med udnyttet tagetage.

Bygningshgjden ma hgjst veere 8,5 meter malt efter reglerne i bygningsreglementet.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Skiltning og reklamering ma ikke finde sted, bortset fra almindelig navne- og nummer-
skiltning.

Ubebyggede arealer og beplantning

Alle hegn i skel skal etableres som levende hegn eller haek. Klipning pa begge sider af
hakke mod vej og sti pahviler den enkelte grundejer.

Der ma hgjst foretages terreenregulering pa 0,5 meter i forhold til naturligt terreen. Ter-
reen inden for 1 meter fra naboskel ma ikke &ndres.

Der skal indenfor den enkelte grund etableres en 5 meter bred beplantning som vist pa
kortbilag nr. 2. Beplantningen skal af den enkelte grundejer til stadighed vare vedlige-
holdt, og forngden efterplantning skal foretages. Beplantningen skal efter udvoksning
holdes i en hgjde af min. 4 meter.

Der ma indenfor en afstand af 90 cm fra det levende hegn ikke etableres nogen form for
fast hegn.

De ubebyggede arealer skal vare holdt ryddelige og rengjorte for affald m.v. Udendgars
oplagring, henstilling af lystbade, campingvogne og lignende samt parkering af lastvog-
ne over 3.500 kg ma ikke finde sted.

Forudseetning for byggetilladelse og ibrugtagning af ny bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far

- bebyggelsen er tilsluttet fjernvarmenettet, jfr. § 6.1.



§ 11

11.1

§ 12

12.1

12.2

12.3

12.4

Tilladelse fra andre myndigheder

Der kan ikke ske udstykning eller bebyggelse af nogen del af lokalplanomradet, far
landbrugspligten er ophaevet pa de af lokalplanen omfattende ejendomme, jfr. Land-
brugslovens § 4, stk. 1.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma der i falge §
18 i Lov om planlegning ikke retsligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokal-

planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalpla-
nen medfarer ikke i sig selv krav om at etablere de anlaeg m.v., der er omtalt i planen.

Byradet kan i fglge Planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med planens principper. Videregaende afvigelser kan kun
foretages ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

I henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme el-
ler rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen vil vare af vasentlig betydning
for virkeliggarelse af lokalplanen.

Vedtagelsespategning

Saledes forelgbigt vedtaget af Herning Byrad, den 3. april 2001.
Pa byradets vegne

Christian Gregersen

J. Marstrand

Saledes endeligt vedtaget af Herning Byrad, den 28. august 2001.
Pa byradets vegne

Christian Gregersen

J. Marstrand

Bekendtgjort i Herning Folkeblad 10. oktober 2001.
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